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Spiragh diripresa peril mattone
dopo una cris1 lunga cmque anmni

ALUGLIO EANCORA DI PTU
ADAGOSTO C'ESTATAUNA
RIPRESA DELLA DOMANDA
DIMUTUI. COSI LA FILIERA
PIUIMPORTANTE
DELL'ECONOMIA TORNA
ASPERARE: L'EDILIZIAVALE
IL18 PER CENTO DEL PIL

Luigi Dell’Olio

Milano

Dopo cinque annidi crisi

ininterrotta, il settore
immobiliare cominciaavede-
re qualche spiraglio di luce in
tondo al tunnel. Enon si tratta
diunanotiziapositivasoloper
ilcomparto, considerato cheil
mattone e il relativo indotto
(dalla fornitura dei materiali
alle aziende che si occupano
di piccoliappalti, ai professio-
nisti dellecompravendite) so-
no lavoce pitlimportante del-
I'economiaitaliana, conil18%
del prodottointernolordona-
zionale.

Finorail cammino della Pe-
nisola & stato piu1 lento rispet-
to ad altri Paesi (su tutti quelli
anglosassoni), che pure tra il
2008eil2010hannovissutoun
tracollo del real estate, salvo
rialzarsi poi. Da noi, invece, il
calo dei prezzi & stato ininter-
rotto tra il 2008 e il 2012, tanto
daesserestatostimatotrail 20
e il 25% in termini reali. Né si
vedeun'inversioneditenden-
zanell’anno in corso, con No-
misma che prevede un ulte-
riore calo delle quotazioni
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nella misura del 5,8%, anche
se poi il quadro nel territorio
noneomogeneo: alcuni gran-
di centri reggono meglio dei
piccoli comuni, e pitl in gene-
rale i centri cittadini e le co-
struzioni di qualita soffrono
meno delle periferie e degli
immobili di fascia media.

Il repricing non & stato pero
sufficiente arilanciarele com-
pravendite, cheloscorsoanno
sono scese del 25,8% rispetto
al2011, tornando suilivellidel
1985. 1l ragionamento domi-
nante ¢ il seguente: con l'eco-
nomiaitaliana destinataasof-
frireancoraalungo, chiinten-
de acquistare casa preferisce
attendere a compiere il gran-
de passo, confidandoinunul-
teriore calo dei prezzi. Al tem-
po stesso chi e intenzionato a
vedere non appare disposto
ad accettare una svalutazione
delbeneeconfidainun’inver-
sionedeltrend. Ilrisultatoeun
mercato ingessato (i tempi
medi di vendita hanno ormai
superato gli otto mesi), che
frena anche tutto il business
che giraintorno al mattone.

A rallentare gli scambi ha
contribuito la dinamica dei
mutui, che tra il 2010 e il 2012
sisono piu che dimezzati, con
erogazioni passate da 56 a 25
miliardi di euro ela previsione
di un’ulteriore discesa a 23,8
miliardi quest'anno.

L’Osservatorio curato da
Mutuionline segnala che nel
primo semestre dell’'anno so-
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no risultatiin calo sial'impor-
to medio dei mutui erogati
(126.452 euro controi128.103
euro del secondo semestre
2012), sia quello richiesto
(133.485 contro 135.913), se-
gno quest'ultimo delle diffi-
colta economiche delle fami-
glie italiane, che ormai nella
stragrande maggioranza dei
casi di orientano al massimo
suun trilocale.

Nel mirino sono finite le
banche, accusate di aver ri-
stretto troppo i cordoni della
borsa. Gli istituti di credito, a
loro volta, richiamano la re-
sponsabilita delle autoritaita-
liane e comunitarie, che im-
pongono loro requisiti di soli-
dita piu stringenti rispetto al

passato (ogni volta che viene
concesso un prestito alla
clientela, 1a banca deve infatti
accantonare capitale per co-
prire i rischi di eventi inattesi
sulla base dei criteri di Basilea
2), e sottolineano 'aumento
delle sofferenzedovutoal pro-
lungarsi della crisi.
Dipositivoc’éuheprobdbil-
mente il picco negativo é or-
mai allaspalle. L'ultimo baro-
metro di Crif segnala una ri-
presadelladomanda di mutui
a luglio (+2% nel confronto a
dodici mesi), rafforzata dal
datodiagosto (4,1%). Datiche
hanno posto fine aunaspirale
negativa che durava da due
anni e mezzo. Considerato
che I'aumento delle richieste

Come rivela la
tabellail
settore edile e
uno dei
comparti che
ha pagato il
prezzo pil alto
alla lunga crisi
economica
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registra le istruttorie in via di
valutazione daparte degliisti-
tuti, occorrera attendere an-
cora qualche mese per avere
un responso relativo all’even-
tuale ripresa anche delle ero-
gazioni. Qualche segnale in
merito & gia arrivato, conside-
rato che nelle citta e sui media
stanno tornando le pubblicita
relative ai mutui, segno evi-
dentedicomegliistitutidicre-
dito stiano puntando a rilan-
ciare il business, intercettan-
do l'interesse dei potenziali
acquirentiin cerca dioccasio-
nichehannoliquiditadainve-
stire. La politica dei tassi bassi
a lungo promessa dalla Bee e
rassicurante in tal senso, con
I'auspicio che siriduca anche

lo spread praticato sui finan-
ziamenti.

Un contributo alla ripresa
potrebbe arrivare anche dagli
interventi normativi di cui
tanto si discute nelle ultime
settimane. In particolare si
prospetta l'intervento di Cas-
sadepositieprestitiattraverso
un sistemna di garanzie da for-
nire a chi vuole sottoscrivere
un mutuo e 'acquisto di mu-
tuicartolarizzatidallebanche,
in modo che queste possano
liberare risorse da destinare
alla concessione di nuovi fi-
nanziamenti. Le misure do-
vrebbero valere trai2 ei4 mi-
liardi di euro, ma agirebbero
con un effetto moltiplicatore
sul mercato.
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Conricadute positiveanche
sul mercato del lavoro, dopo
che l'ultimo lustro ha portato
a 600mila fuoriuscite tra ad-
detti del settore e indotto. Nu-
merichesarebberostatianco-
ra pitt drammatici se non ci
fosse stato per il settore lo
sbocco rappresentato dall’at-
tivita di riqualificazione. Ora
la sfida e riattivare il circolo
virtuoso in maniera struttura-
le, tornando a investire nelle
nuove costruzioni, sempre
piti rare negli ultimi anni, ne-
cessarie anche per rispettare i
parametri comunitariin tema
diconsumienergeticieabbat-
timentodelleemissioniinqui-
nanti.

FRPRODLZICNE RISERVATA

LA CRISI EDILIZIA IN ITALIA

Produzione nelle costruzioni, var. % tendenziali
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L’INCIDENZA SUL PIL

MNonostante la lunga crisi che ne ha
minato il numero delle aziende e degli
addetti, |'edilizia era e rimane uno dei
settori chiave dell'economia italiana
tanto da valere il 18 per cento del
prodotto interno lordo
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

